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คำาชี้แจงการใช้เอกสารประกอบการสอน
 เอกสารประกอบการสอนที่จัดทำาขึ้นน้ี ได้จัดทำาขึ้นตามประเด็นที่ได้กำาหนดไว้ ในการสอนเสริมแต่ละครั้ง

เท่านั้น หาใช่จัดทำาขึ้นเพื่อใช้เป็นการสรุปเนื้อหาของเอกสารการสอนทั้งเล่มแต่อย่างใด อีกทั้งการกำาหนดประเด็น

การในการสอนนั้นได้ ใช้วิธีรวมเนื้อหาหลายๆ เร่ืองเข้าด้วยกัน ดังน้ันจึงขอให้ผู้เข้ารับการสอนเสริมได้ทำาความ

เข้าใจตามนี้ในเบื้องต้นเสียก่อน เอกสารประกอบการสอนแต่ละส่วนเป็นการสร้างโครงของเรื่องในประเด็นนั้น ๆ 

และจะต้องอาศัยการอธิบายจากอาจารย์สอนเสริมประกอบจึงจะสมบูรณ์ นักศึกษาจึงจำาเป็นต้องเข้ารับ

การสอนเสริม และจดคำาอธิบายจากอาจารย์สอนเสริมลงไปในเอกสารประกอบการสอนเพ่ิมเติมจากที่มีอยู่แล้ว 

จึงจะทำาให้ได้รับประโยชน์จากการใช้เอกสารประกอบการสอนอย่างสมบูรณ์ เพราะเอกสารประกอบการสอนไมใช่

เนื้อหาย่อของแต่ละหน่วยดังได้กล่าวมาแล้ว

 หวังว่าการใช้เอกสารประกอบการสอนเพื่อการสอนเสริมของมหาวิทยาลัย จะเอ้ืออำานวยประโยชน์แก่

ผู้เข้ารับการสอนแสริมอันจะเป็นผลดีต่อคุณภาพการเรียน การสอน ตามระบบการสอนทางไกลต่อไป

 

คำาแนะนำาในการศึกษา

1. การอ่านเอกสารการสอน

 เอกสารการสอนชุดวิชากฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สิน มี 3 เล่ม รวม 15 หน่วย นักศึกษาต้อง

อ่านให้ครบถว้นทุกหน่วยและควรอ่านทบทวนซ้ำาอีกอย่างน้อยหนึ่งรอบ และเพื่อทดสอบความรู้ ความเข้าใจ 

นักศึกษาควรลองทำาแบบฝึกหัดในกิจกรรมท้ายเรื่องก่อนที่จะดูหรือตรวจสอบกับแนวตอบหรือคำาเฉลย

 ในการอ่านเอกสารการสอนนั้น นักศึกษาควรอ่านโดยเปิดตัวบทกฎหมายในเร่ืองน้ัน ๆ ประกอบไปด้วย 

ซึ่งในชุดวิชากฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สินน้ีมีตัวบทกฎหมายหลักในประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์ ดังนี้

 (1) บรรพ 1 ลักษณะ 3 ทรัพย์ มาตรา 137 ถึง มาตรา 148

 (2) บรรพ 2 ลักษณะ 3 จัดการงานนอกสั่ง มาตรา 395 ถึง มาตรา 419

       ลักษณะ 4 ลาภมิควรได้ มาตรา 406 ถึง มาตรา 452

       ลักษณะ 5 ละเมิด มาตรา 420 ถึง มาตรา 452

 (3) บรรพ 4 ทรัพย์สิน ทั้งบรรพตั้งแต่มาตรา 1299 ถึง มาตรา 1434

2. การเข้ารับการสอนเสริม

 ชุดวิชากฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สินมีการสอนเสริม 2 ครั้ง นักศึกษาควรเข้ารับการสอนเสริม

ให้ครบทั้ง 2 ครั้งและอ่านเอกสารการสอนให้ครบถ้วนก่อนไปรับการสอนเสริม เพื่อจะได้ซักถามปัญหาให้เกิด

ความเข้าใจอย่างกระจ่างชัดและลึกซึ้งยิ่งข้ึน เพราะเน้ือหาของชุดวิชากฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สิน

นั้นนี้ มีหลายส่วนที่ค่อนข้างจะซับซ้อนและยากต่อการทำาความเข้าใจในการศึกษาด้วยตนเองตามลำาพัง
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คำาแนะนำาในการสอบ
1. การสอบ

 การสอบไล่และการสอบซ่อมชุดวิชากฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สิน แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 

ข้อสอบปรนัยและข้อสอบอัตนัย

 (1) การสอบไล่ มีข้อสอบปรนัย 60 ข้อ ๆ ละ 1 คะแนน รวม 60 คะแนน และข้อสอบอัตนัย 3 ข้อ ๆ ละ   

     20 คะแนน รวม 60 คะแนน

 (2) การสอบซอ่ม มีขอ้สอบปรนยั 40 ขอ้ ๆ ละ 1 คะแนน รวม 40 คะแนน และขอ้สอบอัตนัย 3 ขอ้ๆ ละ    

     20 คะแนน รวม 60 คะแนน

2. การเตรียมตัวสอบ

 ในส่วนของข้อสอบปรนัยนั้น นักศึกษาต้องอ่านเอกสารการสอนให้ครบถ้วนทุกหน่วย เพราะข้อสอบจะ

กระจายไปทุก ๆ  หน่วย โดยในการสอบไล่จะมีข้อสอบปรนัยประมาณหน่วยละ 4 ข้อ ส่วนในการสอบซ่อมก็เฉลี่ยลด

ลงไป

 ในส่วนของข้อสอบอัตนัยนั้น จะออกข้อสอบ 3 ข้อ ตามหน่วยเน้นในแต่ละครั้งซึ่งจำาแนกได้ดังต่อไปนี้

 (1) ว่าด้วยละเมิด หน่วยที่ 1 ถึงหน่วยที่ 5 ออกข้อสอบอัตนัย 1 ข้อ มักจะออกจาก

  l หน่วยที่ 1   ความรับผิดเพื่อละเมิดในการกระทำาของตนเอง

  l หน่วยที่ 2   ความรับผิดในการกระทำาของบุคคลอื่น หรือ

  l หน่วยที่ 3   ความรับผิดในความเสียหายอันเกิดจากทรัพย์

 

 (2) ว่าด้วยทรัพย์สิน หน่วยที่ 6 ถึงหน่วยที่ 15 ออกข้อสอบอัตนัย 2 ข้อ มักจะออกจาก

  l หน่วยที่ 7   ทรัพย์สินของแผ่นดิน

  l หน่วยที่ 9   กรรมสิทธิ์และกรรมสิทธิ์รวม

  l หน่วยที่ 10   การได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์

  l หน่วยที่ 12   สิทธิครอบครอง

  l หน่วยที่ 13   ภาระจำายอม หรือ

  l หน่วยที่ 15   การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

3. แนวข้อสอบอัตนัย

 นักศึกษาท่ีสอบชุดวิชากฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพยสิน ส่วนใหญ่มักจะเสียคะแนนในส่วนท่ีเป็น

ข้อสอบอัตนัย ฉะนั้น นักศึกษาจึงควรให้ความสำาคัญกับข้อสอบอัตนัยมากเป็นพิเศษ โดยศึกษาแนวข้อสอบอัตนัย

ได้จากเอกสาร 3 ส่วน ดังนี้

 (1) วารสารกฎหมายสุโขทัยธรรมาธิราช ฉบับพิเศษเล่ม 1 และเล่ม 2 จัดทำาโดยสาขาวิชานิติศาสตร์ 

มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช ซึ่งประกอบด้วยคำาถามและแนวข้อสอบอัตนัยของชุดวิชา รวมทั้งวิชาละเมิดและ

ทรัพย์สินด้วย
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 (2) วารสารกฎหมายสุโขทัยธรรมาธิราช ฉบับพิเศษ เล่ม 3 และเล่ม 4 จัดทำาโดยสาขาวิชานิติศาสตร์ 

มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช ซึ่งประกอบด้วยแนวข้อสอบปรนัย และวิเคราะห์คำาตอบของทุกชุดวิชา

 (3) วารสารกฎหมายสุโขทัยธรรมาธิราช ฉบับปกติ จัดทำาโดยสาขาวิชานิติศาสตร์ มหาวิทยาลัยสุโขทัย

ธรรมาธิราช ซึ่งจะออกปีละ 2 ฉบับ นักศึกษาสามารถซื้อหรือบอกรับเป็นสมาชิกได้ ภายในเล่มจะมีเฉลยและ

วิเคราะห์ข้อสอบอัตนัยภายหลังการสอบไล่ของทุกวิชาที่มีข้อสอบอัตนัย รวมทั้งชุดวิชาละเมิดและทรัพย์สินด้วย

 (4) หนังสือกฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สิน ประกอบด้วย ตัวบทเน้นมาตราสำาคัญ และวิเคราะห์

คำาพิพากษาสำาคัญซึ่งมักใช้เป็นแนวในการออกข้อสอบอัตนัยของทุกสถาบัน พร้อมตัวอย่างคำาถามและแนวตอบ

ข้อสอบอัตนัยรวม 3 ข้อ จัดทำาโดยสาขาวิชานิติศาสตร์ มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช

 หวังว่าการใช้เอกสารโสตทัศน์เพ่ือการสอนเสริมของมหาวิทยาลัยจะเอื้อประโยชน์แก่ผู้เข้ารับการ

สอนเสริมอันจะเป็นผลดีต่อคุณภาพการเรียนการสอนตามระบบทางไกล และขอให้นักศึกษาทุกท่านประสบ

ความสำาเร็จในการเรียนและการสอบ

      

       ศาสตราจารย์วิกรณ์  รักษ์ปวงชน

       ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.ตะวัน  เดชภิรัตนมงคล
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แผนการสอนเสริม

ครั้งที่ 2

การสอนเสริมชุดวิชา  41215  กฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สิน

การสอนเสริมครั้งที่ 2  หน่วยที่ 8 - 15 

รายชื่อหน่วยที่สอนเสริม

 หน่วยที่ 8 ทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิ

 หน่วยที่ 9 กรรมสิทธิ์และกรรมสิทธิ์รวม

 หน่วยที่ 10 การได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์

 หน่วยที่ 11 การใช้สิทธิและข้อจำากัดการใช้สิทธิ

 หน่วยที่ 12 สิทธิครอบครอง

 หน่วยที่ 13 ภาระจำายอม

 หน่วยที่ 14 ทรัพยสิทธิอื่น ๆ

 หน่วยที่ 15 การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

ประเด็นสอนเสริม

 1. ทรัพยสิทธิ

 2. บุคคลสิทธิ

 3. กรรมสิทธิ์

 4. แดนกรรมสิทธิ์

 5. สิทธิขจัดเหตุเดือดร้อนรำาคาญ

 6. กรรมสิทธิ์รวม

 7. การได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์

 8. การใช้สิทธิและข้อจำากัดการใช้สิทธิ

 9. ลักษณะของสิทธิครอบครอง

 10. การได้มาซึ่งสิทธิครอบครอง

 11. การสิ้นสุดซึ่งสิทธิครอบครอง

 12. ผลของสิทธิครอบครอง

 13. การครอบครองปรปักษ์

 14. หลักเกณฑ์ของภาระจำายอม

 15. การได้มาซึ่งภาระจำายอม

 16. สิทธิและหน้าที่ของเจ้าของสามยทรัพย์และภารยทรัพย์

 17. การระงับสิ้นไปแห่งภาระจำายอม

 18. สิทธิอาศัย
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 19. สิทธิเหนือพื้นดิน

 20. สิทธิเก็บกิน

 21. ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

 22. การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์โดยทางนิติกรรม

 23. การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์โดยทางอื่น

 24. การเพิกถอนการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

แนวคิด

 1. ทรัพยสิทธิเป็นสิทธิที่มีอยู่เหนือทรัพย์สินใช้ยันได้กับบุคคลทั่วไป จะก่อตั้งขึ้นได้โดยบทบัญญัติแห่ง  

    กฎหมายเท่านั้น

 

 2. บุคคลสิทธิ เป็นสิทธิที่มีอยู่ต่อบุคคลเฉพาะตัวใช้ยันได้กับคู่กรณีเท่านั้น ซึ่งอาจเกิดขึ้นโดยนิติกรรม  

    สัญญา ละเมิด จัดการงานนอก ลาภมิควรได้ หรือตามบัญญัติของกฎหมาย

 

 3. ด้วยอำานาจแห่งกรรมสิทธิ์ เจ้าของทรัพย์สินย่อมมีสิทธิใช้สอย จำาหน่าย ได้ดอกผล ติดตามและเอาคืน   

    รวมทั้งขัดขวางมิให้ผู้อื่นเข้าเกี่ยวข้องกับทรัพย์สินนั้น โดยมิชอบด้วยกฎหมาย

 

 4. แดนแห่งกรรมสิทธิ์ย่อมครอบคลุมบนพื้นดิน เหนือพ้นพื้นดินและใต้พื้นดินนั้นด้วย

 

 5. เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ ย่อมมีสิทธิขจัดเหตุเดือดร้อนรำาคาญเกินที่ควรคาดคิดหรือคาดหมายให้สิ้นไป  

    ได้

 

 6. บุคคลหลายคนถือกรรมสิทธิ์รวมกันในทรัพย์สินอันเดียว ทุกคนย่อมเป็นเจ้าของทุกส่วนนั้นรวมกัน   

    และมีสิทธิจัดการทรัพย์สินตามที่กฎหมายบัญญัติไว้

 

 7. บุคคลอาจได้มาซึ่งทรัพย์สิน โดยหลักส่วนควบ การเข้าถือเอาทรัพย์สินไม่มีเจ้าของ หรือการรับโอนโดย  

    สุจริต

 

 8. การใช้สิทธิของบุคคลต้องกระทำาโดยสุจริต ไม่ใช้สิทธิที่มีแต่จะก่อให้เกิดความเสียหายแก่บุคคลอื่น   

    และย่อมต้องอยู่ภายใต้ข้อจำากัดสิทธิตามกฎหมาย

 

 9. สิทธิครอบครองเป็นทรัพยสิทธิชนิดหนึ่ง ที่ได้มาตามข้อเท็จจริง อาจมีได้ทั้งในสังหาริมทรัพย์ และ

    อสังหาริมทรัพย์ มีอยู่ตราบเท่าที่ครอบครอง อาจอยู่โดยลำาพัง หรือแทรกอยู่ในสิทธิอื่นๆ ก็ได้ และมีทั้ง  

    กรณีผู้ทรงสิทธิเป็นเจ้าของและไม่ได้เป็นเจ้าของทรัพย์สิน
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 10. สิทธิครอบครองอาจได้มาโดยการยึดถือด้วยตนเอง ผู้อื่นยึดถือไว้ให้ หรือการเปลี่ยนลักษณะแห่งการ  

      ยึดถึอ

 

 11. สิทธิครอบครอง อาจสิ้นสุดโดยการถูกแย่งการครอบครอง การสละเจตนาครอบครอง หรือการโอน  

      การครอบครอง

 

 12. ผู้มีสิทธิครอบครอง ย่อมได้รับผลจากข้อสันนิษฐานของกฎหมาย ผลในการปลดเปลื้องและเอาคืนซึ่ง  

      การครอบครอง ผลในการต่อสู้กับผู้มีสิทธิเอาคืน และผลในการโอนสิทธิครอบครอง

 

 13. บุคคลใดครอบครองทรัพย์สินของผู้อื่นไว้ โดยความสงบและโดยเปิดเผย ด้วยเจตนาเป็นเจ้าของ   

      ติดต่อกันครบ 10 ปี สำาหรับอสังหาริมทรัพย์ และ 5 ปี สำาหรับสังหาริมทรัพย์ บุคคลนั้นย่อมได ้  

      กรรมสิทธิ์โดยการครอบครองปรปักษ์

 

 14. อสังหาริมทรัพย์อาจตกอยู่ในภาระจำายอม อันเป็นเหตุให้เจ้าของต้องยอมรับกรรมบางอย่างซึ่งกระทบ  

      ถึงทรัพย์สินของตน หรืองดเว้นการใช้สิทธิบางอย่างอันมีอยู่ในกรรมสิทธิ์ทรัพย์สินนั้น เพื่อประโยชน์  

      แก่อสังหาริมทรัพย์อื่น

 

 15. ภาระจำายอมอาจได้มาโดยผลกฎหมาย โดยนิติกรรม หรือโดยอายุความ

 

 16. เจ้าของสามทรัพย์ไม่มีสิทธิทำาให้เกิดภาระเพิ่มขึ้นแก่ภารยทรัพย์ เพียงมีสิทธิทำาการอันจำาเป็นเพื่อ  

      รักษาและใช้สอยภาระจำายอมเท่านั้น สำาหรับเจ้าของภารยทรัพย์จะต้องไม่ทำาการใดอันเป็นเหตุให ้  

      ประโยชน์แห่งภาระจำายอมลดไป หรือเสื่อมความสะดวก แต่อาจเรียกให้ย้ายภาระจำายอมออกไปยัง  

      ส่วนอื่นของทรัพย์ได้

 

 17. ภาระจำายอมอาจระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมาย โดยนิติกรรม หรือโดยอายุความ

 

 18. บุคคลผู้ ใด้รับสิทธิอาศัยในโรงเรือน ย่อมมีสิทธิอยู่ในโรงเรือนนั้นได้ โดยไม่ต้องเสียค่าเช่า

 

 19. เจ้าของที่ดินอาจก่อให้เกิดสิทธิเหนือพื้นดินเป็นคุณแก่บุลคลอื่น โดยให้บุคคลนั้นมีสิทธิเป็นเจ้าของ  

      โรงเรือน สิ่งปลูกสร้างหรือสิ่งเพาะปลูกบนดินหรือใต้ดินนั้น

 

 20. อสังหาริมทรัพย์อาจต้องตกอยู่ในบังคับสิทธิเก็บกิน อันเป็นเหตุให้ผู้ทรงสิทธินั้น มีสิทธิครอบครอง 

      ใช้และถือเอาซึ่งประโยชน์แห่งทรัพย์สินนั้น
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 21. อสังหาริมทรัพย์อาจต้องตกอยู่ในภาระติดพัน อันเป็นเหตุให้ผู้รับประโยชน์มีสิทธิได้รับการชำาระหนี ้  

      เป็นคราว ๆ จากทรัพย์สินนั้น หรือได้ใช้และถือเอาประโยชน์แห่งทรัพย์สินตามที่ระบุไว้

 

 22. ภายในบังคับแห่งบทบัญญัติของกฎหมาย การได้มาโดยนิติกรรมซึ่งอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพยสิทธิ  

      อันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์นั้นไม่บริบูณ์ เว้นแต่นิติกรรมจะได้ทำาเป็นหนังสือและจดทะเบียนกับ  

      พนักงานเจ้าหน้าที่

 

 23. การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์โดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม   

      สิทธิของผู้ได้มานั้น ถ้ายังมิได้จดทะเบียน จะมีการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนไม่ได้ และสิทธิอันยังมิได้  

      จดทะเบียนนั้น มิให้ยกขึ้นเป็นข้อต่อสู้บุคคลภายนอก ผู้ ใด้สิทธิมาโดยเสียค่าตอบแทน และโดยสุจริต  

      และได้จดทะเบียนโดยสุจริตแล้ว

 

 24. การจดทะเบียนการโอนอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เป็นทางเสีย  

      เปรียบแก่บุคคลผู้อยู่ในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิของตนได้อยู่ก่อน บุคคลนั้นอาจเรียกให้เพิกถอน  

      การจดทะเบียนนั้นได้ แต่การโอนอันมีค่าตอบแทน ซึ่งการโอนกระทำาการโดยสุจริตนั้น ไม่ว่ากรณีจะ  

      เป็นประการใด จะเรียกให้เพิกถอนทะเบียนไม่ได้
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วัตถุประสงค์

 1. อธิบายสาระสำาคัญของทรัพยสิทธิได้

 2. อธิบายสาระสำาคัญของบุคคลสิทธิได้

 3. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับอำานาจของเจ้าของกรรมสิทธิ์ได้

 4. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับแดนกรรมสิทธิ์ได้

 5. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับสิทธิขจัดเหตุเดือดร้อนรำาคาญได้

 6. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์รวมได้

 7. อธิบายและวินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับการได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ได้

 8. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับการใช้สิทธิและข้อจำากัดการใช้สิทธิได้

 9. อธิบายลักษณะของสิทธิครอบครองได้

 10. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสิทธิครอบครองได้

 11. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับการสิ้นสุดซึ่งสิทธิครอบครองได้

 12. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับผลของสิทธิครอบครองได้

 13. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับการครอบครองปรปักษ์ได้

 14. อธิบายหลักเกณฑ์ของภาระจำายอมได้

 15. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับการได้มาซึ่งภาระจำายอมได้

 16. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับสิทธิและหน้าที่ของเจ้าของสามยทรัพย์และภารยทรัพย์ได้

 17. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับการสิ้นไปซึ่งภาระจำายอมได้

 18. อธิบายสาระสำาคัญของสิทธิอาศัยได้

 19. อธิบายสาระสำาคัญของสิทธิเหนือพื้นดินได้

 20. อธิบายสาระสำาคัญของสิทธิเก็บกินได้

 21. อธิบายสาระสำาคัญของภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์ใด้

 22. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพยสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์โดย

      ทางนิติกรรมได้

 23. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพยสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์โดย

      ทางอื่นได้

 24. วินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับการเพิกถอนการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับ

      อสังหาริมทรัพย์ได้
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กิจกรรมการสอนเสริม

 1. สร้างความคุ้นเคยกับนักศึกษา

 2. อธิบายวัตถุประสงค์ของการสอนเสริม

 3. อธิบายวิธีการศึกษาในชุดวิชากฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สิน

 4. ประเมินผลก่อนการสอนเสริม

 5. อธิบายเนื้อหาตามประเด็นที่กำาหนดในการสอนเสริมแต่ละครั้ง โดยใช้เอกสารประกอบการสอนเสริม  

    ประกอบการอธิบาย

 6. เปิดโอกาสให้ผู้เข้ารับการสอนเสริมซักถามปัญหาในเนื้อหา

 7. ประเมินผลหลังการสอนเสริม โดยยกกรณีตัวอย่างตามแนวที่กำาหนดไว้ให้แล้ว

 8. เฉลยคำาตอบ พร้อมแนะนำาวิธีตอบข้อสอบอัตนัยในชุดวิชากฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สิน

 9. แนะนำา การเตรียมตัวสอบ และตอบปัญหาทั่วไปของนักศึกษา

สื่อการสอนเสริม

 1. เอกสารการสอนชุดวิชากฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สิน

 2. ชุดการสอนเสริมชุดวิชากฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สิน

 3. เอกสารประกอบการสอนเสริม

 4. แบบประเมินความคิดเห็นของผู้รับการสอนเสริมเกี่ยวกับการสอนเสริม

การประเมินผล

 1. สังเกตการมีส่วนร่วมของนักศึกษาในการสอนเสริม

 2. ดูผลการตอบคำาถามจากการซักถามขณะที่อธิบายเนื้อหาในการสอนเสริม

 3. ประเมินผลจากการตอบแบบประเมินผลหลังการสอนเสริม

 4. ผู้สอนเสริมประเมินผลการสอนเสริมของตนเอง
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แบบประเมินผลตนเองของนักศึกษาก่อนการสอนเสริม
สำาหรับการสอนเสริมครั้งที่ 2

ชุดวิชา กฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สิน

คำาชี้แจง  โปรดงดให้คำาเฉลยจนกว่าจะให้นักศึกษาทำาแบบประเมินผลหลังการสอนเสริมแล้ว
    (นักศึกษามีเวลาทำาแบบประเมินผลนี้ 10 นาที)

1. การก่อตั้งทรัพยสิทธิทำาได้ประการใดบ้าง
 ก. อาศัยนิติกรรมและนิติเหตุ
 ข. อาศัยอำานาจของเจตนา
 ค. อาศัยอำานาจของกฎหมาย
 ง. การงดเว้นกระทำา
 จ. ถูกทุกข้อ

2. สัตว์เลี้ยงของ ก. ถูกขโมยบ่อย ๆ ก. จึงนำามาฆ่าเป็นอาหารกินเสียทั้งหมด เป็นสิทธิตามข้อใดของเจ้าของ  
   ทรัพย์สิน
 ก. สิทธิใช้สอย
 ข. สิทธิจำาหน่าย
 ค. สิทธิได้ดอกผล
 ง. สิทธิขัดขวางมิให้ผู้อื่นสอดเข้าเกี่ยวข้อง
 จ. ถูกทุกข้อ

3. เจ้าของรวมคนหนึ่ง ๆ จะทำาการเพื่อรักษาทรัพย์สินได้เพียงใด
 ก. กระทำาได้เสมอ
 ข. กระทำาได้เฉพาะในส่วนของตน
 ค. กระทำาได้หากเจ้าของรวมทุกคนเห็นชอบ
 ง. กระทำาได้หากเจ้าของรวมฝ่ายข้างมากเห็นชอบ
 จ. กระทำาได้หากเจ้าของรวมคนอื่นไม่ได้คัดค้านโดยชัดแจ้ง

4.  บุคคลใดสร้างโรงเรือนในที่ดินของบุคคลอื่นโดยสุจริต กฎหมายบัญญัติให้ผู้ ใดเป็นเจ้าของโรงเรือน
 ก. เจ้าของที่ดิน
 ข. เจ้าของโรงเรือน
 ค. เจ้าของที่ดินเว้นแต่เจ้าของที่ดินจะเลือกให้ผู้สร้างโรงเรือนรื้อถอนออกไป
 ง. เป็นกรรมสิทธิ์รวมระหว่างเจ้าของที่ดินและเจ้าของโรงเรือน
 จ. แล้วแต่ความตกลงของคู่กรณี
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5. กรณีบุคคลหลายคนเรียกเอาสังหาริมทรัพย์เดียวกัน โดยอาศัยหลักกรรมสิทธิ์ต่างกัน ในการวินิจฉัยว่าใครจะมี  

   สิทธิดีกว่ากัน กฎหมายยึดหลักใดเป็นเกณฑ์

 ก. เจตนา

 ข. การยึดถือ

 ค. การเข้าถือเอา

 ง. การครอบครอง

 จ. ดุลพินิจของศาล

6. เจ้าของที่ดินจะตัดรากไม้ กิ่งไม้ ซึ่งรุกล้ำาเข้ามาจากที่ดินติดต่อกัน และเอาไว้เสียได้หรือไม่

 ก. ได้แต่ต้องบอกให้เจ้าของตัดก่อน ถ้าไม่ตัดจึงตัดเอาเสียได้

 ข. ได้โดยไม่จำาต้องบอกตามข้อ ก. เพราะเป็นข้อจำากัดกรรมสิทธิ์

 ค. ได้ตามข้อ ข. แต่จะเอารากไม้หรือกิ่งไม้ไว้เป็นของตนไม่ได้ต้องคืนเจ้าของ

 ง. ได้โดยไม่ต้องบอกกล่าวเฉพาะรากไม้ แต่กิ่งไม้ต้องบอกกล่าวตามข้อ ก. ก่อน 

 จ. ได้โดยไม่ต้องบอกกล่าวเฉพาะกิ่งไม้ แต่รากไม้ต้องบอกกล่าวตามข้อ ก. ก่อน เพราะอาจทำาให้ต้นไม ้  

    ตายได้

7. การครอบครองปรปักษ์ จะกระทำาได้กับทรัพย์สินประเภทใด

 ก. ที่ดินเท่านั้น

 ข. อสังหาริมทรัพย์ท่านั้น

 ค. ทรัพย์สินที่มีกรรมสิทธิ์เท่านั้น

 ง. ทรัพย์สินที่มีเพียงสิทธิครอบครองเท่านั้น

 จ. ทรัพย์สินทุกประเภท

8. ข้อใดเป็นการทำาให้เกิดภาระเพิ่มขึ้นแก่ภารยทรัพย์

 ก. ปรับปรุงจากทางดินแดงเป็นลาดยาง

 ข. เดิมใช้เป็นทางเกวียนต่อมาใช้รถยนต์ผ่าน

 ค. ปักเสาเดินสายไฟฟ้าในทางภาระจำายอมเดิม

 ง. เปลี่ยนแนวเส้นทางภาระจำายอมตามสัญญาประนีประนอมยอมความ

 จ. ถูกทุกข้อ
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9. ทรัพย์สิทธิใดเป็นทรัพยสิทธิที่จำากัดตัดทอนอำานาจของกรรมสิทธิ์ได้มากที่สุด

 ก. สิทธิอาศัย

 ข. สิทธิเก็บกิน

 ค. สิทธิเหนือพื้นดิน

 ง. ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

 จ. ภาระจำายอม

10. คำาว่า ไม่บริบูรณ์ตามมาตรา 1299 วรรคแรก มีความหมายตามข้อใด

 ก. เป็นโมฆะ

 ข. เป็นโมฆียะ

 ค. ไม่มีนิติสัมพันธ์ใดต่อกัน

 ง. มีผลใช้บังคับได้เฉพาะคู่กรณี

 จ. ตกเป็นโมฆะหรือโมฆียะแล้วแต่กรณี
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เอกสารการสอน # 2.1 เนื้อหาในการสอนเสริมครั้งที่ 2 

      

       

       ทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิ (หน่วยที่ 8)

      

       กรรมสิทธิ์และกรรมสิทธิ์รวม (หน่วยที่ 9)

      

       การได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ (หน่วยที่ 10)

      

       การใช้สิทธิและข้อจำากัดการใช้สิทธิ (หน่วยที่ 11)

      

       สิทธิครอบครอง (หน่วยที่ 12)

 

       ภาระจำายอม (หน่วยที่ 13)

       ทรัพยสิทธิอื่น ๆ (หน่วยที่ 14)

       การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิอัน

       เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ (หน่วยที่ 15)

เนื้อหาในการสอนเสริมครั้งที่ 2
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ทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิ

 ความหมายของทรัพยสิทธิ

  ทรัพยสิทธิ หมายถึง สิทธิที่มีอยู่เหนือทรัพย์สินใช้ยันได้กับบุคคลทั่วไป

 ลักษณะของทรัพยสิทธิ

  1. เป็นสิทธิที่มีวัตถุแห่งสิทธิเป็นทรัพย์สิน

  2. เป็นสิทธิที่ใช้บังคับเอาจากตัวทรัพย์สิน

  3. เป็นสิทธิที่ผู้ทรงทรัพยสิทธิบังคับตามสิทธิได้ด้วยตนเอง

  4. เป็นสิทธิที่เกิดขึ้นได้โดยอาศัยอำานาจของกฎหมายเท่านั้น

  5. เป็นสิทธิที่ไม่สูญสิ้นไปด้วยการไม่ใช้สิทธิ

 การจัดกลุ่มทรัพย์สิทธิ

  1. กรรมสิทธิ์กับทรัพยสิทธิประเภทตัดทอนกรรมสิทธิ์

  2. ทรัพยสิทธิที่มีลักษณะเป็นการประกันการชำาาระหนี้กับทรัพยสิทธิที่ไม่มีลักษณะเป็นการประกัน

        การชำาาระหนี้

  3. ทรัพสิทธิที่ก่อตั้งโดยประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์และทรัพยสิทธิที่ก่อตั้งโดยกฎหมายอื่น

 การแสดงออกซึ่งการทรงทรัพยสิทธิ

  1. การแสดงออกซึ่งการทรงทรัพยสิทธิโดยการครอบครอง

  2. การแสดงออกซึ่งการทรงทรัพยสิทธิโดยทางทะเบียน

เอกสารการสอน # 2.2 ทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิ
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เอกสารการสอน # 2.3 ความหมายของบุคคลสิทธิ

 ความหมายของบุคคลสิทธิ

  บุคคลสิทธ ิหมายถึง สิทธิที่มีอยู่เหนือบุคคลใช้ยันได้เฉพาะกับคู่กรณีเท่านั้น

 ลักษณะของบุคคลสิทธิ

  1. เป็นสิทธิที่เกิดขึ้นโดยนิติกรรมและนิติเหตุ

  2. เป็นสิทธิที่ใช้บังคับกับบุคคล

  3. เป็นสิทธิที่ใช้ยันต่อบุคคลที่มีนิติสัมพันธ์ต่อกันเท่านั้น

  4. เป็นสิทธิที่มีอายุความในการใช้สิทธิ

 เปรียบเทียบทรัพยสิทธิกับบุคคลสิทธิ

  1. ทรัพยสิทธิ เป็นสิทธิที่มีอยู่เหนือทรัพยสิน

        บุคคลสิทธิ เป็นสิทธิที่มีอยู่เหนือบุคคล

  2. ทรัพยสิทธิ ก่อดั้งโตยอาศัยอำานาจของกฎหมายเท่านั้น

         บุคคลสิทธิ เกิดขึ้นโดยนิดิกรรมและนิติเหตุ

  3. ทรัพยสิทธิ เป็นสิทธิเด็ดขาด

         บุคคลสิทธิ เป็นสิทธิสัมพัทธ์

  4. ทรัพยสิทธิ เป็นสิทธิที่คงทนถาวร

         บุคคลสิทธิ เป็นสิทธิที่ไม่คงทนถาวร
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เอกสารการสอน # 2.4 กรรมสิทธิ์และกรรมสิทธิ์รวม

เอกสารการสอน # 2.5 แดนกรรมสิทธิ์ (มาตรา 1335)

กรรมสิทธิ์และกรรมสิทธิ์รวม

 ลักษณะของกรรมสิทธิ์

  1. เป็นสิทธิที่กฎหมายให้อำานาจบุคคลมีอยู่เหนือทรัพย์สิน

  2. เป็นที่ประชุมของสิทธิทั้งปวง

  3. เป็นทรัพยสิทธิชนิดหนึ่งที่มีอำานาจเหนือกว่าทรัพยสิทธิอื่นๆ

  4. เป็นสิทธิที่มีตัวทรัพย์เป็นวัตถุแห่งสิทธิ

  5. เป็นสิทธิเด็ตขาด

  6. เป็นสิทธิที่ก่อให้เกิดอำานาจหวงกันไว้โดยเฉพาะ

  7. เป็นสิทธิถาวรหรือสิทธิคงที่ตลอดไป

 สิทธิของเจ้าของกรรมสิทธ์ (มาตรา 1336)

  1. สิทธิใช้สอย

  2. สิทธิจำาหน่าย

  3. สิทธิได้ดอกผล

  4. สิทธิติดตามและเอาคืน

  5. สิทธิขัดขวางมิให้ผู้อื่นเข้าเกี่ยวข้องกับทรัพย์สินนั้น โดยมิชอบด้วยกฎหมาย

 แดนกรรมสิทธิ์ (มาตรา 1335)

  1. ลักษณะเฉพาะของแดนกรรมสิทธิ์

  2. เหตุที่กฎหมายบัญญัติรับรองแดนกรรมสิทธิ์

  3. เขตแห่งแดนกรรมสิทธิ์

   3.1 บนพื้นดิน

   3.2 เหนือพ้นพื้นดิน และ

   3.3 ใต้พื้นดินนั้น

  4. ข้อจำากัดแดนกรรมสิทธิ์

   4.1 ข้อจำากัดตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

   4.2 ข้อจำากัดตามกฎหมายอื่น
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เอกสารการสอน # 2.6 สิทธิขจัดเหตุเดือดร้อนรำาคาญ (มาตรา 1337)

  สิทธิขจัดเหตุเดือดร้อนรำาคาญ (มาตรา 1337)

  1. ผู้ก่อเหตุเดือดร้อนรำาคาญ

  2. เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ผู้ได้รับการคุ้มครอง

  3. ลักษณะของเหตุเดือดร้อนรำาคาญ

   3.1 เป็นความเสียหายหรือเดือดร้อนเกินที่ควรคาดคิด หรือคาดหมายได้ว่าจะเป็นไปตาม  

        ปกติและเหตุอันควร

   3.2 ต้องคำานึงถึงสภาพและตำาแหน่งที่อยู่แห่งทรัพย์สินนั้นประกอบด้วย

  4. สิทธิในการปฏิบัติการเพื่อยังความเสียหายหรือเดือดร้อนให้สิ้นไป
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เอกสารการสอน # 2.7 ลักษณะของกรรมสิทธิ์รวม (มาตรา 1356)

 ลักษณะของกรรมสิทธิ์รวม (มาตรา 1356)

  1. บุคคลหลายคนถือกรรมสิทธิ์รวมกัน

  2. ในทรัพย์สินอันเดียวกัน

  3. ทุกคนเป็นเจ้าของทุกส่วนของทรัพย์สินนั้นรวมกัน

 ผลของกรรมสิทธิ์รวม

  1. มีส่วนตามข้อสันนิษฐานของกฎหมาย (มาตรา 1357)

  

  2. มีสิทธิจัดการทรัพย์สิน (มาตรา 1358)

   2.1 การจัดการเพื่อรักษาทรัพย์สิน (มาตรา 1358 วรรคสอง)

   2.2 การจัดการธรรมดา (มาตรา 1358 วรรคสอง)

    (1) กระทำาเพื่อให้ได้ประโยชน์จากทรัพย์สินนั้น ตามปกติที่เคยเป็นมา

    (2) กระทำาเพื่อให้ทรัพย์สินนั้นดีขึ้น โดยมิได้เปลี่ยนแปลงสาระสำาคัญ

   2.3 การจัดการอันเป็นสาระสำาคัญ (มาตรา 1358 วรรคสาม)

   2.4 การจัดการอันเป็นการเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค์ (มาตรา 1358 วรรคสี่)

  

  3. มีสิทธิต่อสู้บุคคลภายนอก (มาตรา 1359)

  

  4. มีสิทธิใช้ทรัพย์สินและได้ซึ่งดอกผล (มาตรา 1360)

  

  5. มีสิทธิจำาหน่ายหรือก่อภาระติดพัน (มาตรา 1361)

   5.1 กรณีจำาหน่าย จำานอง หรือก่อภาระติดพัน กรรมสิทธิ์เฉพาะส่วนของตน 

        (มาตรา 1361 วรรคแรก) 

   5.2 กรณีจำาหน่าย จำานำา จำานอง หรือก่อภาระติดพันตัวทรัพย์สิน 

        (มาตรา 1361 วรรคสอง)

   5.3 กรณีไม่ได้รับความยินยอม แต่ภายหลังได้เป็นเจ้าของทรัพย์แต่เพียงผู้เดียว

        (มาตรา 1361 วรรคสาม)

  

  6. มีหน้าที่ออกค่าใช้จ่ายตามส่วน (มาตรา 1362 วรรคสาม)
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เอกสารการสอน # 2.7 ลักษณะของกรรมสิทธิ์รวม (มาตรา 1356) (ต่อ)

 การแบ่งทรัพย์สินอันเป็นกรรมสิทธิ์รวม

  1. สิทธิเรียกให้แบ่งและข้อจำากัดสิทธิการแบ่งทรัพย์สิน

   1.1 สิทธิเรียกให้แบ่งทรัพย์สิน (มาตรา 1363)

   1.2 ข้อจำากัดสิทธิการแบ่งทรัพย์สิน

    (1) มีนิติกรรมขัดอยู่ (มาตรา 1363 วรรคหนึ่ง และวรรคสอง)

    (2) วัตถุประสงค์ที่เป็นเจ้าของรวมนั้น มีลักษณะเป็นการถาวร 

         (มาตรา 1363 วรรคหนึ่ง)

    (3) เรียกให้แบ่งในเวลาที่ไม่เป็นโอกาสอันควร (มาตรา 1363 วรรคสาม)

 

  2. วิธีแบ่งทรัพย์สินอันเป็นกรรมสิทธิ์รวม

   2.1 การแบ่งทรัพย์สินโดยตกลงกันเอง (มาตรา 1364 วรรคหนึ่ง)

   2.2 การแบ่งทรัพย์สินโดยคำาสั่งศาล (มาตรา 1364 วรรคสอง)

 

  3. ความรับผิดในหนี้อันเกี่ยวกับทรัพย์สินในเวลาแบ่ง

   3.1 ความรับผิดร่วมกันต่อบุคคลภายนอก (มาตรา 1365 วรรคหนึ่ง)

   3.2 ความรับผิดต่อเจ้าของรวมอื่น (มาตรา 1365 วรรคสอง)

 

  4. ความรับผิดของเจ้าของรวมภายหลังการแบ่งทรัพย์สิน (มาตรา 1366)
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เอกสารการสอน # 2.8 การได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์

การได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์

 การได้มาโดยหลักส่วนควบในอสังหาริมทรัพย์

  1. กรณีที่งอกริมตลิ่ง (มาตรา 1308)

   (1) ต้องเป็นที่งอกออกจากริมตสิ่ง มิใช่ที่งอกจากในน้ำาเข้ามาเชื่อมติดต่อกับที่ดินริมตสิ่ง

   (2) ต้องเป็นที่งอกที่เกิดขึ้นเองตามธรรมชาติ

   (3) ต้องเป็นที่งอกสูงขึ้นจนภาวะปกติน้ำาท่วมไม่ถึง

   (4) ต้องเป็นที่งอกติดต่อกันเป็นแปลงเดียวกับที่ดินริมตสิ่งนั้น

   (5) ที่งอกริมตสิ่งตกเป็นทรัพย์สินของเจ้าของที่ดินริมตลิ่งนั้น เกาะที่เกิดในทะเลสาบ   

       หรือในทางน้ำา หรือในเขตน่านน้ำาของประเทศ และท้องน้ำาที่ตื้นเขิน เป็นทรัพย์สิน

       ของแผ่นดิน (มาตรา 1309)

 

  2. กรณีสร้างโรงเรือนในที่ดินของผู้อื่น

   2.1 สร้างโรงเรือนในที่ดินของผู้อื่นโดยสุจริด (มาตรา 1310)

   2.2 สร้างโรงเรือนในที่ดินของผู้อื่นโดยไม่สุจริต (มาตรา 1311)

 

  3. กรณีสร้างโรงเรือนรุกล้ำาเข้าไปในที่ดินของผู้อื่น

   3.1 สร้างโรงเรือนรุกล้ำาเข้าไปในที่ดินของผู้อื่นโดยสุจริต (มาตรา 1312 วรรคหนึ่ง)

   3.2 สร้างโรงเรือนรุกล้ำาเข้าไปในที่ดินของผู้อื่นโดยไม่สุจริต (มาตรา 1312 วรรคสอง)

 

  4. กรณีผู้เป็นเจ้าของที่ดินโดยเงื่อนไขสร้างโรงเรือน (มาตรา 1313)

 

  5. กรณีการก่อสร้างและการเพาะปลูกในที่ดิน (มาตรา 1314)

   5.1 กรณีการก่อสร้างและปลูกต้นไม้หรือธัญชาติ (มาตรา 1314 วรรคหนึ่ง)

   5.2 กรณีข้าวหรือธัญชาติอย่างอื่น ซึ่งเก็บเกี่ยวได้คราวหนึ่งหรือหลายคราวต่อปี 

            (มาตรา 1314 วรรคสอง)

 

  6. กรณีเอาสัมภาระของผู้อื่นมาปลูกหรือสร้างในที่ดินของตนเอง (มาตรา 1315)
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เอกสารการสอน # 2.8 การได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ (ต่อ)

 การได้มาโดยหลักส่วนควบหรือสิ่งที่คล้ายส่วนควบในอสังหาริมทรัพย์

  1. กรณีเอาสังหาริมทรัพย์ของบุคคลหลายคนมารวมเข้ากัน (มาตรา 1316)

   1.1 กรณีรวมกันเข้าจนเป็นส่วนควบโดยไม่มีทรัพย์ประธาน (มาตรา 1316 วรรคหนึ่ง)

   1.2 กรณีรวมกันเข้าจนเป็นส่วนควบโดยมีทรัพย์ประธาน (มาตรา 1316 วรรคสอง)

 

  2. กรณีใช้สัมภาระของบุคคลอื่นทำาสิ่งใดขึ้นใหม่ (มาตรา 1317)

   2.1 กรณีเจ้าของสัมภาระเป็นเจ้าของทรัพย์สินที่ทำาขึ้น (มาตรา 1317 วรรคหนึ่ง)

   2.2 กรณีค่าแรงเกินกว่าค่าสัมภาระมาก ผู้ทำาเป็นเจ้าของทรัพย์ที่ทำาขึ้น 

        (มาตรา 1317 วรรคสอง)

 การได้กรรมสิทธิ์โดยการยึดถือเอา

  1. การได้มาโดยการยึดถือเอาซึ่งสังหาริมทรัพย์ไม่มีเจ้าของ

   1.1 การเข้าถือเอาสังหาริมทรัพย์ไม่มีเจ้าของ (มาตรา 1318)

   1.2 การได้สัตว์ป่าไม่มีเจ้าของ

    1.2.1 ลักษณะของสัตว์ป่ไม่มีเจ้าของ และที่ไม่ใช่สัตว์ไม่มีเจ้าของ (มาตรา 1320)

    1.2.2 การจับสัตว์ป่าไม่มีเจ้าของ (มาตรา 1321)

    1.2:3 การทำาให้สัตว์บาดเจ็บแล้วติดตามไป (มาตรา 1322)

 

  2. การได้มาโดยการยึดถือเอาซึ่งทรัพย์สินไม่มีผู้ครอบครอง

   2.1 การได้มาซึ่งทรัพย์สินหาย

    2.1.1 หน้าที่ของผู้เก็บได้ซึ่งทรัพย์สินหาย (มาตรา 1323)

    2.1.2 สิทธิเรียกร้องของผู้เก็บได้ซึ่งทรัพย์ลินหาย (มาตรา 1324)

    2.1.3 การได้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินหาย (มาตรา 1325)

   2.2 การได้มาซึ่งทรัพย์สินตกหรือทิ้ง (มาตรา 1326)

   2.3 การได้มาซึ่งทรัพย์สินเกี่ยวกับการกระทำาผิด (มาตรา 1327)

   2.4 การได้มาซึ่งสังหาริมทรัพย์มีค่า (มาตรา 1328)
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เอกสารการสอน # 2.8 การได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ (ต่อ)

 การได้กรรมสิทธิ์โดยหลักคุ้มครองบุคคลภายนอก

  1. การได้มาโดยอาศัยหลักกรรมสิทธิ์ต่างกัน (มาตรา 1303)

   1.1 หลักกณฑ์การคุ้ครองบุคคลภายนอกกรณีการได้มาโดยอาศัยหลักกรรมสิทธิ์ต่างกัน

   1.2 ข้อยกเว้นการคุ้มครองบุคคลภายนอกกรณีการได้มาโดยอาศัยหลักกรรมสิทธิ์ต่างกัน

 

  2. การได้มาโดยข้อยกเว้นหลักผู้รับโอนไม่มีสิทธิดีกว่าผู้ โอน

   2.1 กรณีได้ทรัพย์สินจากผู้โอนซึ่งได้ทรัพย์สินนั้นมา โดยนิติกรรมอันเป็นโมฆียะ

             (มาตรา 1329)

   2.2 กรณีได้ทรัพย์สินจากการขายทอดดลาด ตามคำาสั่งศาลหรือเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์

             ในคดีล้มละลาย (มาตรา 1330)

   2.3 กรณีสิทธิของผู้ได้เงินตรา (มาตรา 1331)

   2.4 กรณีซื้อทรัพย์สินในการขายทอดตลาด ในท้องตลาด หรือจากพ่อค้าซึ่งขายของ

        ชนิดนั้น (มาตรา 1332)
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การใช้สิทธิและข้อจำากัดการใช้สิทธิ

 สิทธิและการใช้สิทธิ

  1. สิทธิ

  2. การใช้สิทธิ

 ข้อจำากัดการใช้สิทธิ

  1. ข้อจำากัดการใช้สิทธิตามหลักทั่วไป

   1.1 ข้อจำากัดการใช้สิทธิตามหลักการใช้สิทธิต้องกระทำาโดยสุจริต (มาตรา 5)

   1.2 ข้อจำากัดการใช้สิทธิซึ่งมีแต่จะก่อให้เกิดความเสียหายแก่บุคคลอื่น (มาตรา 421)

  2. ข้อจำากัดการใช้สิทธิเฉพาะกรณี

 ข้อจำากัดในการใช้สิทธิของเจ้าของอสังหาริมทรัพย์

  1. ข้อจำากัดสิทธิของเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งกฎหมายกำาหนดไว้นั้นไม่ต้องจดทะเบียน

         (มาตรา 1338 วรรคหนึ่ง)

  2. ข้อจำากัดสิทธิดังกล่าว จะถอนหรือแก้ให้หย่อยลงโดยนิติกรรมไม่ใด้ นอกจากจะได้ทำานิติกรรม

         เป็นหนังสือ และจดทะเบียนกับพนักงานเจ้าหน้าที่ (มาตรา 1338 วรรคสอง)

  3. ข้อจำากัดสิทธิซึ่งกำาหนดไว้เพื่อสาธารณประโยชน์นั้น จะถอนหรือแก้ให้หย่อยลงมิได้เลย

         (มาตรา 1338 วรรคสาม)

  ข้อจำากัดสิทธิเกี่ยวกับการรับน้ำาตามสภาพทางธรรมชาติของที่ดิน

  1. ข้อจำากัดที่ต้องรับน้ำาซึ่งไหลตามธรรมดาจากที่ดินสูง (มาตรา 1339)

  2. ข้อจำากัดที่ต้องรับน้ำาซึ่งไหลเพราะระบายจากที่ดินสูง (มาตรา 1340)

  3. ข้อห้ามมิให้เจ้าของที่ดินริมทางน้ำาชักน้ำาเอาไว้เกินกว่าที่จำาเป็น (มาตรา 1355)

 

เอกสารการสอน # 2.9 การใช้สิทธิและข้อจำากัดการใช้สิทธิ
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 ข้อจำากัดเพื่อประโยชน์แห่งเจ้าของอสังหาริมทรัพย์หรือเจ้าของที่ดินติดต่อกัน

  1. ข้อจำากัดเที่ยวกับการทำาหลังคาหรือการปลูกสร้างอย่างอื่น (มาตรา 1341)

  

  2. ข้อจำากัดเกี่ยวกับการขุดบ่อ สระหรือหลุม กับการขุดดินหรือบรรทุกน้ำาหนักบนที่ดิน

   2.1 ข้อจำากัดเกี่ยวกับการขุดบ่อ สระ หลุม คู หรือร่องใกล้แนวเขต (มาตรา 1342)

   2.2 ข้อจำากัดเกี่ยวกับการขุดดินหรือบรรทุกน้ำาหนักบนดินเกินควร (มาตรา 1343)

  

  3. ข้อจำากัดเกี่ยวกับรั้ว กำาแพง คู และต้นไม้บนแนวเขตที่ดิน

   3.1 ข้อสันนิษฐานเกี่ยวกับการเป็นเจ้าของเครื่องหมายเขตที่ตินร่วมกัน (มาตรา 1344)

   3.2 การตัดรั้วไม้หรือถมคูซึ่งเป็นของเจ้าของที่ดินทั้งสองข้างรวมกัน ( มาครา 1345)

   3.3 ข้อสันนิษฐานเกี่ยวกับดอกผล และการขุดหรือตัตต้นไม้อันเป็นเครื่องหมายเขตที่ดิน

              (มาตรา 1346)

 

  4. ข้อจำากัดเกี่ยวกับรากไม้และกิ่งไม้ซึ่งรุกล้ำากับดอกผลที่หล่นตามธรรมดา

   4.1 ข้อจำากัดเกี่ยวกับรากไม้และกิ่งไม้รุกล้ำา (มาตรา 1347)

   4.2 ข้อสันนิษฐานเกี่ยวกับดอกผลที่หล่นตามธรรมชาติ (มาตรา 1348)

 

  5. ข้อจำากัดเกี่ยวกับการเข้าไปในที่ดินติดต่อกัน การวางท่อน้ำา สายไฟฟ้าหรือสิ่งอื่น

   5.1 ข้อจำากัดเกี่ยวกับการเข้าไปใช้ที่ดินติดต่อกัน (มาตรา 1351)

   5.2 ข้อจำากัดเกี่ยวกับการวางท่อน้ำา ทอระบายน้ำา สายไฟฟ้า หรือสิ่งอื่นซึ่งคล้ายกัน

             (มาตรา 1352)

 ข้อจำากัดเกี่ยวกับทางจำาเป็นกับการใช้ที่ดินเพื่อประโยชน์แก่บุคคลทั่วไป

  1. ข้อจัดเกี่ยวกับทางจำาเป็น

   1.1 ทางจำาเป็นที่เกิดจากกรณีมีที่ดินแปลงอื่นล้อมอยู่ (มาตรา 1349)

   1.2 ทางจำาเป็นที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือโอนที่ดิน (มาตรา 1350)

 

  2. ข้อจำากัดเกี่ยวกับการใช้ที่ดินเพื่อประโยชน์แก่บุคคลทั่วไป

   2.1 การพาปศุสัตว์เข้าไปเลี้ยง หรือการเข้าไปเอาน้ำาในที่ดินของผู้อื่นซึ่งมิได้กั้น 

            (มาตรา 1353)

   2.2 การเข้าไปเก็บของป่าในที่ดินของผู้อื่น ในกรณีมีจารีตประเพณีแห่งท้องถิ่นให้ทำาได้ 

            และเจ้าของไม่ห้าม (มาตรา 1354)

 

เอกสารการสอน # 2.9 การใช้สิทธิและข้อจำากัดการใช้สิทธิ (ต่อ)
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เอกสารการสอน # 2.10 สิทธิครอบครอง

สิทธิครอบครอง

 ลักษณะสำาคัญของสิทธิครอบครอง

  1. เป็นทรัพยสิทธิชนิดหนึ่ง

  2. เป็นสิทธิที่ได้มาตามข้อเท็จจริง (de facto)

  3. อาจมีได้ทั้งในสังหาริมทรัพย์และอสังหาริมทรัพย์

  4. มีอยู่ตราบเท่าที่ครอบครอง

  5. เป็นสิทธิที่อาจอยู่โดยลำาพังได้

  6. อาจแทรกอยู่ในสิทธิอื่น ๆ

   6.1 แทรกอยู่ในกรรมสิทธิ์

   6.2 แทรกอยู่ในทรัพยสิทธิอื่น ๆ

   6.3 แทรกอยู่ในบุคคลสิทธิ

  7. มีได้ทั้งกรณีผู้ทรงสิทธิเป็นเจ้าของและมิได้เป็นเจ้าของทรัพย์สิน

 เหตุที่กฎหมายรับรองสิทธิครอบครอง

  1. เหตุผลในด้านความสงบเรียบร้อยของบ้านเมือง

  2. เหตุผลในด้านการใช้บังคับกฎหมาย

  3. เหตุผลในด้านเศรษฐกิจ

 สิทธิครอบครองเกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์ในบทบัญญัติอื่น

  1. สิทธิครอบครองเกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์ในทางแพ่ง

   1.1 เกี่ยวข้องกับความสมบูรณ์แห่งนิติกรรม

   1.2 เกี่ยวข้องกับหลักฐานแห่งสัญญา

   1.3 เกี่ยวข้องกับวัตถุแห่งหนี้

   1.4 เกี่ยวข้องกับความรับผิดในมูลสัญญา

   1.5 เกี่ยวข้องกับความรับผิดในมูลละเมิด

   2. สิทธิครอบครองเกี่ยวข้องกับองค์ประกอบในทางอาญา
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เอกสารการสอน # 2.11 การได้มาซึ่งสิทธิครอบครอง

เอกสารการสอน # 2.12 การสิ้นสุดซึ่งสิทธิครอบครอง

 การได้มาซึ่งสิทธิครอบครอง

  1. การได้มาโดยการยึดถือด้วยตนเอง (มาตรา 1367)

  2. การได้มาโดยผู้อื่นยึดถือไว้ให้ (มาตรา 1368)

  3. การได้มาโดยการเปลี่ยนลักษณะแห่งการยึดถือ (มาตรา 1381)

 

 การสิ้นสุดซึ่งสิทธิครอบครอง

  1. การสิ้นสุดโดยการถูกแย่งการครอบครอง (มาตรา 1375)

   1.1 การถูกแย่งเป็นเหตุให้สิทธิครอบครองสิ้นสุดไปเป็นการชั่วคราว

   1.2 การถูกแย่งเป็นเหตุให้สิทธิครอบครองสิ้นสุดไปโดยเด็ดขาด

 

  2. การสิ้นสุดโดยการสละเจตนาครอบครอง (มาตรา 1377)

 

  3. การสิ้นสุดโดยการโอนการครอบครอง (มาตรา 1378)

   3.1 การโอนการครอบครองเป็นเหตุให้สิทธิครอบครองสิ้นสุดไปเป็นการชั่วคราว

   3.2 การโอนการครอบครองเป็นเหตุให้สิทธิครอบครองสิ้นสุดไปโดยเด็ดขาด
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เอกสารการสอน # 2.13 ผลของสิทธิครอบครอง

 ผลของสิทธิครอบครอง

  1. ผลจากข้อสันนิษฐานของกฎหมาย

   1.1 สันนิษฐานว่าครอบครองโดยสุจริต สงบ และเปิดเผย (มาตรา 1370)

   1.2 สันนิษฐานว่าได้ครอบครองติดต่อกันตลอดเวลา (มาตรา 1371

   1.3 สันนิษฐานว่าเป็นสิทธิซึ่งผู้ครอบครองมีตามกฎหมาย (มาตรา 1372)

 

  2. ผลในการปลดเปลื้องการรบกวนและเอาคืนซึ่งการครอบครอง

   2.1 ผลในการปลดเปลื้องการรบกวนการครอบครอง (มาตรา 1374)

   2.2 ผลในการเอาคืนซึ่งการครอบครอง (มาตรา 1375)

 

  3. ผลในการต่อสู้กับผู้มีสิทธิเอาทรัพย์คืน (มาตรา 1376)

   3.1 กรณีทรัพย์สินนั้นเป็นเงิน อนุโลมตามมาตรา 412

   3.2 กรณีทรัพย์สินอย่างอื่น อนุโลมตามมาตรา 413

   3.3 กรณีการคืนทรัพย์ตกเป็นพ้นวิสัย อนุโลมตามมาตรา 414

   3.4 กรณีดอกผลอันเกิดแต่ทรัพย์นั้น อนุโลมตามมาตรา 415

   3.5 กรณีค่าใช้จ่ายเพื่อการรักษา บำารุง หรือซ่อมแซมทรัพย์สิน อนุโลมตามมาตรา 416

   3.6 กรณีค่าใช้จ่ายอย่างอื่น อนุโลมตามมาตรา 417

   3.7 กรณีดัดแปลงหรือต่อเติมทรัพย์สิน อนุโลมตามมาตรา 418

 

  4. ผลในการโอนสิทธิครอบครอง (มาตรา 1378)

   4.1 กรณีที่ผู้รับโอนหรือผู้แทนยึดถือทรัพย์สินอยู่แล้ว (มาตรา 1379)

   4.2 กรณีที่ผู้ โอนหรือผู้แทนของผู้โอนยังยึดถือทรัพย์สินอยู่ (มาตรา 1380)
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เอกสารการสอน # 2.14 การครอบครองปรปักษ์ (มาตรา 1382)

 การครอบครองปรปักษ์ (มาตรา 1382)

  1. ครอบครองทรัพย์สินของผู้อื่น

   ทรัพย์สินบางประเภทไม่อาจครอบครองปรปักษ์ตามมาตรา 1382 ได้เช่น

   (1) ทรัพย์สินที่เป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน (ม. 1304 ประกอบมาตรา 1306)

   (2) ที่วัดหรือที่ธรณีสงฆ์ (พ.ร.บ. คณะสงฆ์ พ.ศ. 2505 มาตรา 34)

   (3) ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ ตาม พ.ร.บ. จัดระเบียบทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ 

       พ.ศ. 2561

   (4) ที่ดินที่มีพระบรมราชโองการของพระมหากษัตริย์ในสมัยสมบูรณาญาสิทธิราชย์ 

       ทรงห้ามมิให้ผู้ ใดฟ้องร้องเพื่อบังคับเอาที่ดินนั้นไปใช้ผิดวัตถุประสงค์

   (5) ทรัพย์สินทางปัญญา

 

  2. ครอบครองโดยสงบ เปิดเผย ด้วยเจตนาเป็นเจ้าของ

 

  3. ครอบครองติดต่อกันเป็นเวลาตามที่กฎหมายกำาหนด

   3.1 ครอบครองทรัพย์สินตามเวลาที่กฎหมายกำาหนด

    3.1.1 ทรัพย์สินที่ได้มาในกรณีทั่วไป (มาตรา 1382)

     (1) อสังหาริมทรัพย์ต้องได้ครอบครองติดต่อกันเป็นเวลา 10 ปี

     (2) สังหาริมทรัพย์ต้องได้ครอบครองติดต่อกันเป็นเวลา 5 ปี

    3.1.2 ทรัพย์สินได้มาโดยการกระทำาความผิด ( มาตรา 1383)

     (1) กรณีอายุความอาญาสั้นกว่าอายุความตามมาตรา 1382 ให้ใช้

         อายุความตามมาตรา 1382

     (2) กรณีอายุความอาญายาวกว่าอายุความตามมาตรา 1382 ให้ใช้

         อายุความ ตามมาตรา 1383

   3.2 ครอบครองติดต่อกันตามที่กฎหมายกำาหนด

    3.2.1 ความหมายของการครอบครองติดต่อกัน

    3.2.2 กรณีที่กฎหมายให้ถือว่าครอบครองติดต่อกัน (มาตรา 1384)

    3.2.3 การนับเวลากรณีโอนการครอบครองแก่กัน (มาตรา 1385)

    3.2.4 กฎหมายให้ใช้บังคับในเรื่องอายุความเสียสิทธิโดยอนุโลม (มาตรา 1386)

  

  4. ผู้ครอบครองได้กรรมสิทธิ์
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เอกสารการสอน # 2.15 ภาระจำายอม

 ภาระจำายอม

 หลังเกณฑ์ของภาระจำายอม (มาตรา 1387)

  1. ทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับภาระจำายอม

   1.1 ต้องเป็นอสังหาริมทรัพย์

   1.2 ต้องประกอบด้วยอสังหาริมทรัพย์สองอสังหาริมทรัพย์ต่างเจ้าของกัน

 

  2. กรรมหรืองดเว้นการใช้สิทธิ

   2.1 กรณีต้องยอมรับกรรมบางอย่างซึ่งกระทบถึงทรัพย์สินของตน

   2.2 กรณีต้องงดเว้นการใช้สิทธิบางอย่างอันมีอยู่ในกรรมสิทธิ์ทรัพย์สินนั้น

 

  3. ประโยชน์แก่อสังหาริมทรัพย์อื่น
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เอกสารการสอน # 2.16 การได้มาซึ่งภาระจำายอม

 การได้มาซึ่งภาระจำายอม

  1. โดยผลของกฎหมาย

   1.1 กรณีสร้างโรงเรือนรุกล้ำาเข้าไปในที่ดินของผู้อื่นโดยสุจริต (มาตรา 1312 วรรคหนึ่ง)

   1.2 กรณีวางท่อน้ำา ท่อระบายน้ำา สายไฟ หรือสิ่งอื่นซึ่งคล้ายกันผ่านที่ดินของผู้อื่น

             (มาตรา 1352)

   1.3 กรณีสาธารณูปโภคซึ่งผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดิน ตาม พ.ร.บ.   

        การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 43 วรรคแรก

 

  2. โดยนิติกรรม (ตามนัยแห่งมาตรา 1393)

 

  3. โดยอายุความ (มาตรา 1401)

 ลักษณะสำาคัญของภาระจำายอม

  1. ภาระจำายอมย่อมตกติดไปกับสามยทรัพย์ (มาตรา 1393)

  2. ภาระจำายอมย่อมตกติดไปกับภารยทรัพย์

  3. ภาระจำายอมย่อมมีอยู่แก่ทุกส่วนของภารยทรัพย์ที่แยกออกไป (มาตรา 1394)

  4. ภาระจำายอมย่อมมีอยู่เพื่อประโยชน์แก่ทุกส่วนของสามยทรัพย์ที่แยกออกไป (มาตรา 1395)

  5. การะจำายอมซึ่งเจ้าของรวมแห่งสามยทรัพย์คนหนึ่งได้มาหรือใช้อยู่นั้นมีผลแก่เจ้าของ

     รวมทุกคน (มาตรา 1396)

 ความแตกต่างระหว่างภาระจำายอมกับสิทธิอื่น ๆ

  1. ความแตกต่างระหว่างภาระจำายอมกับทางจำาเป็น

  2. ความแตกต่างระหว่างภาระจำายอมกับทรัพยสิทธิอื่น ๆ
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เอกสารการสอน # 2.17 สิทธิและหน้าที่ของเจ้าของสามยทรัพย์

 สิทธิและหน้าที่ของเจ้าของสามยทรัพย์

  1. เจ้าของสามยทรัพย์ไม่มีสิทธิทำาให้เกิดภาระเพิ่มขึ้นแก่ภารยทรัพย์

   1.1 กรณีเปลี่ยนแปลงภารยทรัพย์และสามยทรัพย์ (มาตรา 1388)

   1.2 กรณีความต้องการแห่งเจ้าของสามยทรัพย์เปลี่ยนแปลงไป (มาตรา 1389)

 

  2. เจ้าของสามยทรัพย์มีสิทธิทำาการอันจำาเป็นเพื่อรักษาและใช้สอยภาระจำายอม (มาตรา 1391)

 สิทธิและหน้าที่ของเจ้าของเจ้าของภารยทรัพย์

  1. เจ้าของภารยทรัพย์จะต้องไม่กระทำาการใดอันเป็นเหตุให้ประโยชน์แห่งภาระจำายอมลดไปหรือ

          เสื่อมความสะดวก (มาตรา 1390)

  2. เจ้าของภารยทรัพย์อาจเรียกให้ย้ายภาระจำายอมออกไปยังส่วนอื่นของทรัพย์ได้
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เอกสารการสอน # 2.18 การระงับสิ้นไปแห่งภาระจำายอม

 การระงับสิ้นไปแห่งภาระจำายอม

  1. การระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมาย

   1.1 โดยภารยทรัพย์หรือสามทรัพย์สลายไปทั้งหมด (มาตรา 1397) 

   1.2 โดยภารยทรัพย์และสามยทรัพย์ตกเป็นของเจ้าของคนเดียวกันในกรณีภาระจำายอม

             มิได้จดทะเบียน (โดยนัยตามมาตรา 1398)

   1.3 โดยภาระจำายอมหมดประโยชน์แก่สามยทรัพย์ (มาตรา 1400 วรรคหนึ่ง)

 

  2. การระงับสิ้นไปโดยนิติกรรม

   2.1 โดยกำาหนดระยะเวลาในนิติกรรม

   2.2 โดยความตกลงของคู่กรณี

   2.3 โดยการแสดงเจตนาสละภาระจำายอม

   2.4 โดยการบอกเลิกความยินยอม

   2.5 โดยการเรียกให้พ้นจากภาระจำายอม

    2.5.1 ภาระจำายอมส่วนใดไม่ใช้และใช้ไม่ได้ ในกรณีมีการแบ่งแยกภารยทรัพย์

                   (มาตรา 1394)

    2.5.2 ภาระจำายอมส่วนใดไม่ใช้และใช้ไม่ได้ ในกรณีมีการแบ่งแยกสามยทรัพย์

                   (มาตรา 1395)

    2.5.3 ภารยทรัพย์และสามยทรัพย์ตกเป็นของเจ้าของคนเดียวกัน ในกรณีภาระ

                   จำายอมที่ได้จดทะเบียน (มาตรา 1398)

    2.5.4 ภาระจำายอมเหลือประโยชน์น้อยมาก เมื่อเปรียบเทียบกับภาระอันตกแก่

                   ภารยทรัพย์ (มาตรา 1400 วรรคสอง)

 

  3. การระงับสิ้นไปโดยอายุความ (มาตรา 1399)
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 ทรัพยสิทธิอื่น ๆ

 สิทธิอาศัย

  1. ลักษณะของสิทธิอาศัย

   1.1 ความหมายและความสำาคัญ

   1.2 ความแตกต่างระหว่างสิทธิอาศัยกับทรัพยสิทธิอื่น ๆ

   1.3 การได้มาซึ่งสิทธิอาศัย

   1.4 ระยะเวลาแห่งการทรงสิทธิอาศัย

 

  2. ผลของสิทธิอาศัย

   2.1 สิทธิของผู้ทรงสิทธิอาศัย

   2.2 หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้ทรงสิทธิอาศัย

   2.3 สิทธิของผู้ ให้อาศัย

   2.4 หน้าที่ของผู้ ให้อาศัย

 

  3. การะงับไปซึ่งสิทธิอาศัย

   3.1 เหตุของการระงับไปซึ่งสิทธิอาศัย

   3.2 ผลของการระงับไปซึ่งสิทธิอาศัย

เอกสารการสอน # 2.19 ทรัพยสิทธิอื่น ๆ
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 สิทธิเหนือพื้นดิน

  1. ลักษณะของสิทธิเหนือพื้นดิน

   1.1 ความหมายและความสำาคัญ

   1.2 สิทธิเหนือพื้นดินแตกต่างจากสิทธิการเช่าที่ดิน

   1.3 ความแดกต่างระหว่างสิทธิเหนือพื้นดินกับทรัพยสิทธิอื่น ๆ

   1.4 การได้มาซึ่งสิทธิเหนือพื้นดิน

   1.5 ระยะเวลาแห่งการทรงสิทธิเหนือพื้นดิน

 

  2. ผลของสิทธิเหนือพื้นดิน

   2.1 สิทธิของผู้ทรงสิทธิเหนือพื้นดิน

   2.2 หน้าที่ของผู้ทรงสิทธิเหนือพื้นดิน

   2.3 สิทธิของเจ้าของที่ดิน

   2.4 หน้าที่ของเจ้าของที่ดิน

 

  3. การระงับสิ้นไปซึ่งสิทธิเหนือพื้นดิน

   3.1 เหตุของการระงับไปซึ่งสิทธิเหนือพื้นดิน

   3.2 กรระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมาย

   3.3 การระงับสิ้นไปโดยสภาพธรรมชาติ

 

เอกสารการสอน # 2.20 สิทธิเหนือพื้นดิน
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 สิทธิเก็บกิน

  1. ลักษณะของสิทธิเก็บกิน

   1.1 ความหมายและความสำาคัญ

   1.2 ความแตกต่างระหว่างสิทธิเก็บกินกับทรัพยสิทธิอื่น ๆ

   1.3 การได้มาซึ่งสิทธิเก็บกิน

   1.4 ระยะเวลาแห่งการทรงสิทธิเก็บกิน

 

  2. ผลของสิทธิเก็บกิน

   2.1 สิทธิของผู้ทรงสิทธิเก็บกิน

   2.2 หน้าที่ของผู้ทรงสิทธิเก็บกิน

   2.3 สิทธิของเจ้าของทรัพย์สิน

   2.4 หน้าที่ของเจ้าของทรัพย์สิน

 

  3. การระงับไปซึ่งสิทธิเก็บกิน

   3.1 เหตุของการสิ้นไปซึ่งสิทธิเก็บกิน

   3.2 ผลของการระงับไปซึ่งสิทธิเก็บกิน

เอกสารการสอน # 2.21 สิทธิเก็บกิน



38
เอกสารการสอน # 2.22 ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

เอกสารการสอน # 2.23 การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

 ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

  1. ลักษณะของภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

   1.1 ความหมายและความสำาคัญ

   1.2 ความแตกต่างระหว่างภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์กับทรัพยสิทธิอื่น ๆ

   1.3 การได้มาซึ่งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

   1.4 กำาหนดระยะเวลาแห่งการรับประโยชน์ในภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

 

  2. ผลของภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

   2.1 สิทธิของผู้รับประโยชน์

   2.2 หน้าที่ของผู้รับประโยชน์

   2.3 สิทธิของเจ้าของอสังหาริมทรัพย์

   2.4 หน้าที่ของเจ้าของอสังหาริมทรัพย์

  3. การระงับสิ้นไปซึ่งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

   3.1 เหตุของการระงับสิ้นไปซึ่งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

   3.2 ผลของการระงับสิ้นไปซึ่งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

 การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

  อาจได้มาโดย 2 ทาง คือ

  1. ได้มาทางนิติกรรม (มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง)

  2. ได้มาโดยทางอื่น (มาตรา 1299 วรรคสอง)

 

  การได้มาฯ ดังกล่าวจะต้องจำาแนกว่า เป็นการได้มาโดยทางใดหากเป็นการได้มาโดยนิติกรรม 

 ก็ต้องใช้หลักเกณฑ์ตาม ป พ.พ. มาตรา 1209 วรรคหนึ่ง หากเป็นการได้มาโดยทางอ่ืน ก็ต้องใช้

 หลักเกณฑ์ตามมาตรา 1299 วรรคสอง แยกแยะกันชัดเจน จะนำามาปะปนกันไม่ได้
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เอกสารการสอน # 2.24 การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์โดยทางนิติกรรม

 การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์โดยทางนิติกรรม

  1. หลักเกณฑ์การได้มาโดยนิติกรรม

   l จะต้องทำาเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่จึงจะมีผลเป็นทรัพยสิทธิ 

      ตกติดกับตัวทรัพย์ใช้ยันกับบุคคลทั่วไปได้

 

  2. ผลของการได้มาโดยนิติกรรม ซึ่งมิได้ทำาเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 

     จะไม่บริบูรณ์ในฐานะเป็นทรัพยสิทธิ แต่ยังคงมีผลเป็นบุคคลสิทธิ ใช้บังคับกันได้ในระหว่าง

     คู่กรณี

  การได้มาโดยทางนิติกรรมดังกล่าว อาจจำาแนกเป็น 2 กรณี คือ

       (1) การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ประเภทกรรมสิทธิ์กับ

กรรมสิทธิ์ เช่น การได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์โดยสัญญาแบ่งทรัพย์สินระหว่างสามีภริยา โดยการตีใช้หนี้ 

โดยการเช่าซื้อที่ผู้เช่าซื้อชำาระค่าเช่าซื้อครบถ้วนแล้ว หรือโดยการตกลงตามสัญญาประนีประนอม

ยอมความ เป็นต้น กรณีนี้หากบุคคลภายนอกผู้ได้มามิได้เสียค่าตอบแทน หรือมิได้สุจริตอย่างหนึ่งอย่างใด 

ก็อาจถูกเพิกถอนได้ตามมาตรา 1300

  

 (2) การได้มาซึ่งทรัพยสิทธิประเภทอื่น ๆ ซึ่งมิใช่ประเภทกรรมสิทธิ์ เช่น ภาระจำายอม สิทธิอาศัย  

สิทธิเก็บกิน ฯลฯ หากมิได้จดทะเบียน จะยกเป็นข้อต่อสู้บุคคลภายนอกผู้ได้กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์

นั้นโดยการโอนทางทะเบียนไม่ได้ ไม่ว่าบุคคลภายนอกนั้นจะสุจริตหรือเสียค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม

ทรัพยสิทธิประเภทอื่น ๆ  นั้น มิใช่กรรมสิทธิ์ด้วยกัน ดังนั้น ผู้ทรงทรัพยสิทธิประเภทอื่น ๆ  ที่มิได้จดทะเบียน

จึงไม่อาจยกเป็นข้อต่อสู้บุคคลภายนอกผู้ได้กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์นั้นไป ไม่ว่าบุคคลภายนอกนั้นจะ

สุจริตหรือเสียค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม จะเป็นทรัพยสิทธิคนละระดับกัน เช่น ก. ให้สิทธิเก็บกินในที่ดิน

แปลงหนึ่งแก่ ข. เป็นเวลา 10 ปี โดยมิได้จดทะเบียนสิทธิเก็บกินนั้น ผ่านไปเพียงปีเดียว ก. จดทะเบียน

โอนขายที่ดินแปลงนั้นให้แก่ ค. ดังนั้น แม้ ค. จะไม่สุจริต ข. ก็ยกสิทธิเก็บกินที่เหลืออยู่ 9 ปี ขึ้นต่อสู้กับ ค. 

ไม่ได้
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เอกสารการสอน # 2.24 การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์โดยทางนิติกรรม (ต่อ)

 ในข้อเท็จจริงเดียว จะต้องเป็นการได้มาโดยทางเดียว น่ันคือ หากเป็นการได้มาโดยทาง

นิติกรรม ตามมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ก็จะมิใช่เป็นการได้มาโดยทางอื่น ตามมาตรา 1299 

วรรคสอง หากเป็นการได้มาโดยทางอื่น ก็จะมิใช่เป็นการได้มาโดยทางนิติกรรม จะเข้ากรณี

ทั้งมาตรา 1299 วรรคหนึ่งและวรรคสองพร้อมกันในข้อเท็จจริงเดียวไม่ได้

 การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์โดยทางอื่น

  1. หลักเกณฑ์การได้มาโดยทางอื่น

   1.1 การได้มาโดยการรับมรดก

   1.2 การได้มาโดยคำาพิพากษาของศาล

   1.3 การได้มาโดยผลของกฎหมาย

 

  2. ผลของการได้มาโดยทางอื่น เมื่อยังมิได้จดทะเบียน

   2.1 เปลี่ยนแปลงทางทะเบียนไม่ได้

   2.2 ยกเป็นข้อต่อสู้บุคคลภายนอกผู้ ใด้สิทธิมาโดยสุจริต เสียค่าตอบแทน และได้

        จดทะเบียนโดยสุจริตแล้วไม่ได้

 

  หมายเหตุ  

   



41

 

 หลักเกณฑ์การเพิกถอนการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์  

 (มาตรา 1300)

  1. บุคคลผู้อยู่ในฐานะอันจะให้จดทะเบียนสิทธิของตนได้อยู่ก่อน

  2. เสียเปรียบจากการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

  3. เรียกให้เพิกถอนการจดทะเบียน

 ข้อยกเว้นการเพิกถอนการจดทะเบียนการโอนอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับ   

 อสังหาริมทรัพย์

  1. ผู้รับโอนกระทำาการโดยสุจริต และ

  2. การโอนดังกล่าวมีค่าตอนแทน

 การเปลี่ยนแปลง ระงับ และกลับคืนมาแห่งทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

  1. การนำา ป.พ.พ. มาตรา 1299 มาใช้บังคับโดยอนุโลม

  2. การนำา ป.พ.พ. มาตรา 1300 มาใช้บังคับโดยอนุโลม

 กรณีใช้บังคับกับเรือที่มีระวางตั้งแต่ห้าต้นขึ้นไป แพ และสัตว์พาหนะ

  1. การนำา ป.พ.พ. มาตรา 1299 มาใช้บังคับโดยอนุโลม

  2. การนำา ป.พ.พ. มาตรา 1300 มาใช้บังคับโดยอนุโลม

  3. การนำา ป.พ.พ. มาตรา 1301 มาใช้บังคับโดยอนุโลม

 

เอกสารการสอน # 2.25 หลักเกณฑ์การเพิกถอนการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับ 

            อสังหาริมทรัพย์ (มาตรา 1300)
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ตัวอย่างการตอบปัญหาวินิฉัย

คำาถาม 1

 หนึ่งขายที่ดินมือเปล่าแปลง ก. ให้แก่สอง แต่หนึ่งได้ส่งมอบที่ดินแปลง ข. ซึ่งเป็นที่ดินเขตติดต่อกันอัน

เป็นท่ีดินของสาม ให้แก่สอง โดยสำาคัญผิดเม่ือหน่ึงทราบเรื่องว่าตนส่งมอบที่ดินผิดแปลง แทนที่จะแก้ไขให้ถูก

ต้องหนึ่งกลับขายที่ดินแปลง ก. ให้แก่ผู้อื่นไป ปีเศษต่อมาสามทราบเรื่องจึงขับไล่สองให้ออกไปจากที่ดินแปลง ข. 

นั้น ดังนี้ ให้ท่านวินิจฉัยว่าสองจะมีข้อต่อสู้อย่างไรหรือไม่ (20 คะแนน)

แนวตอบ

 ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1375 ถ้าผู้ครอบครองถูกแย่งการครอบครองโดยมิชอบด้วยกฎหมายไซร้ ท่านว่า

ผู้ครอบครองมีสิทธิจะได้คืนซึ่งการครอบครอง เว้นแต่อีกฝ่ายหนึ่งมีสิทธิเหนือทรัพย์สินดีกว่า ซึ่งเป็นเหตุให้

เรียกคืนจากผู้ครองครองได้

 

 การฟ้องคดีเพ่ือเอาคืนซึ่งการครอบครองนั้น ท่านว่าต้องฟ้องภายในปีหนึ่งนับแต่เวลาถูกแย่ง

การครอบครอง (10 คะแนน)

 

 ตามปัญหา หนึ่งขายท่ีดินมือเปล่าแปลง ก. ให้แก่สอง แต่หนึ่งได้ส่งมอบที่ดินแปลง ข. ซึ่งเป็นที่ดินเขต

ติดต่อกันอันเป็นที่ดินของสามให้แก่สองโดยสำาคัญผิดนั้น การที่หนึ่งนำาที่ดินของสามมาส่งมอบให้สอง จึงเป็นการ

ส่งมอบที่มิชอบด้วยกฎหมาย สองรับมอบที่ดินมาจากหนึ่งซึ่งมิใช่เจ้าของที่ดิน เช่นนี้ถือว่าสองแย่งการครอบครอง

ที่ดินนั้นมาจากสาม เมื่อสองแย่งการครอบครองมาเกิน 1 ปี สามก็หาอาจฟ้องคดีเพื่อเอาคืนซึ่งการครอบครองได้

ไม่ ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1375 วรรคสอง (8 คะแนน)

 

 ฉะนั้น  สองจึงมีข้อต่อสู้ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1375 วรรคสอง ดังกล่าว (2 คะแนน)

 

เอกสารการสอน # 2.25 ตัวอย่างการตอบปัญหาวินิฉัย
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เอกสารการสอน # 2.25 ตัวอย่างการตอบปัญหาวินิฉัย (ต่อ)

คำาถาม 2

 นางดำาใช้สิทธิฟ้องขับไล่นางแดง ออกจากที่ดินมีโฉนดแปลงหนึ่งต่อศาลชั้นต้น ขณะคดีอยู่ระหว่าง

พิจารณา นางดำาและนางแดงทำาสัญญาประนีประนอมยอมความกัน โดยตกลงให้นางแดงชำาระเงินค่าที่ดินให้แก่

นางดำา แล้วให้ท่ีดินนั้นเป็นของนางแดง และศาลชั้นต้นมีคำาพิพากษาตามยอม นางแดงปฏิบัติตามสัญญา

ประนีประนอมยอมความโดยชำาระเงินให้แก่นางดำาครบถ้วนแล้ว ต่อมา นางแดงประสงค์จะเข้ายืดถือครอบครอง

ใช้ประโยชน์ในที่ดินนั้น แต่นางดำาคัดค้าน อ้างว่า นางแดงยังไม่ได้กรรมสิทธิ์ในที่ดินเพราะยังมิได้จดทะเบียนการ

ได้มาต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ และนิติกรรมตกเบ็นโมฆะ ดังนั้น ให้วินิจฉัยว่าข้ออ้างของนางดำาฟังขึ้นหรือไม่ เพราะ

เหตุใด

แนวตอบ

  ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 1299 วรรคแรก ภายในบังคับแห่งบทบัญญัติในประมวล

กฎหมายนี้หรือกฎหมายอ่ืน ท่านว่าการได้มาโดยนิติกรรมซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับ

อสังหาริมทรัพย์นั้นไม่บริบูรณ์ เว้นแต่นิติกรรมจะได้ทำาเป็นหนังสือและได้จดทะเบียนการได้มากับพนักงาน

เจ้าหน้าที่ (10 คะแนน)

 

 ตามปัญหา นางดำาใช้สิทธิฟ้องขับไล่นางแดงออกจากที่ดินมีโฉนดแปลงหนึ่งต่อศาลชั้นต้น ขณะคดีอยู่

ระหว่างพิจารณา นางดำากับนางแดงทำาสัญญาประนีประนอมยอมความกันโดยศาลชั้นต้นมีคำาพิพากษาตามยอม 

เมื่อนางแดงปฏิบัติตามสัญญาประนีประนอมยอมความโดยชำาระเงินให้แก่นางดำาครบถ้วนแล้ว โดยผลหรือ

ข้อกำาหนดตามสัญญาประนีประนอมยอมความระหว่างนางดำากับนางแดง ท่ีดินแปลงดังกล่าวย่อมตกเป็นของ

นางแดง และเป็นการได้มาโดยทางนิติกรรม ตาม ป.พ.พ. มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง และผลแห่งนิติกรรมนี้แม้จะยัง

มิได้มีการจดทะเบียนการได้มากับพนักงานเจ้าหน้าที่ ก็หามีผลให้นิติกรรมตกเป็นโมฆะไม่ เพียงแต่ทำาให้ไม่บริบูณ์

ถึงข้ันเป็นทรัพยสิทธิตาม ป.พ.พ มาตรา 1299 วรรคหนึ่งเท่านั้น แต่ระหว่างคู่กรณีย่อมมีผลผูกพันกันในฐานะ

เป็นบุคคลสิทธิ ทำาให้นางแดงมีสิทธิเข้ายึดถือครอบครองใช้ประโยชน์ในฐานะเจ้าของที่ดินนั้นได้ และเมื่อที่ดินนั้น

มีหนังสือสำาคัญแสดงกรรมสิทธิ์คือโฉนดที่ดิน นางแดงก็มีสิทธิเรียกร้องให้นางดำาจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่

นางแดง เพื่อให้บริบูรณ์เป็นทรัพยสิทธิสามารถใช้ยันบุคคลทั่วไปได้ (นัยคำาพิพากษาฎีกาที่ 7143/2546) 

(ประชุมใหญ่) (8 คะแนน)

 

 สรุป  ข้ออ้างของนางดำาฟังไม่ขึ้น (2 คะแนน)
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ปัญหา 1

 อ้ายซ้ือนาฬิกามาเรือนหน่ึงในราคา 50,000 บาท ยี่ได้ขโมยนาฬิกาเรือนนั้นของอ้ายไปขายให้กับสาม

ในราคา 10,000 บาท สามเห็นว่าราคาถูกมากจึงรับซื้อไว้โดยไม่ทราบว่าเป็นนาฬิกาที่ขโมยมา อ้ายทราบเรื่องจึงไป

ติดตามเอานาฬิกานั้นคืนจากสาม แต่ปรากฏว่าสามได้ขายให้บุคคลไม่ทราบชื่อไปในราคา 15,000 บาท อ้ายจึงเรียก

ให้สามส่งมอบเงิน 15,000 บาทนั้นคืนแก่ตน เช่นนี้ให้ท่านวินิจฉัยว่าสามจะมีข้อต่อสู้อย่างไรหรือไม่ (20 คะแนน)

คำาตอบ

 

เอกสารการสอน # 2.25 ตัวอย่างการตอบปัญหาวินิฉัย (ต่อ)
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เอกสารการสอน # 2.25 ตัวอย่างการตอบปัญหาวินิฉัย (ต่อ)

ปัญหา 2

 แดงเป็นเจ้าของแจกันลายครามที่แท้จริง จะเข้าไปคัดค้านการขายทอดตลาดในวันที่มีการขายทอดตลาด

แจกันลายครามนั้น แต่ขาวรู้ว่าแดงจะคัดค้านจึงได้ส่งคนไปบอกแดงว่า วันนี้ศาลไม่มาให้กลับไปก่อน วันหลังจึงจะ

นัดขายทอดตลาดใหม่ แดงหลงเชื่อจึงกลับไป แต่ความจริงไม่มีการเลื่อนการขายทอดตลาดแต่อย่างใด และขาวก็

เป็นผู้ซ้ือแจกันลายครามน้ันจากการขายทอดตลาดดังกล่าว ภายหลังแดงทราบเรื่องจึงขอให้ขาวคืนแจกันนั้นให้

แก่ตน แต่ขาวปฏิเสธโดยอ้างว่า ตนซื้อจากการขายทอดดลาดย่อมได้รับการคุ้มครองตามกฎหมาย ดังนี้ให้ท่าน

วินิจฉัยว่า ข้ออ้างของขาวรับฟังได้เพราะเหตุใด (20 คะแนน)

คำาตอบ
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ปัญหา 3

 เต่ายกที่ดินมี น.ส.3 แปลงหน่ึงของตนให้แก่ปลาซึ่งเป็นหลานโดยมิได้มีการโอนทางทะเบียนแต่อย่างใด 

ปลาเข้าทำากินในที่ดินนั้นเป็นเวลา 3 ปีเศษ เต่าก็ถึงแก่ความตาย กุ้งทายาทผู้รับมรดกของเต่าจึงมาทวงที่ดินแปลง

นั้นคืนจากปลา เช่นนี้ให้ท่านวินิจฉัยว่าปลาจะมีข้อต่อสู้อย่างไรหรือไม่ (20 คะแนน)

คำาตอบ

 

เอกสารการสอน # 2.25 ตัวอย่างการตอบปัญหาวินิฉัย (ต่อ)
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ปัญหา 4

 ขาวตกลงด้วยวาจาให้เขียวมีสิทธิเก็บกินในที่ดินแปลงหนึ่งของตนเป็นเวลา 10 ปี โดยรับรองว่า ไม่ว่าตน

จะโอนที่ดินแปลงนั้นให้ใคร ก็ให้สิทธิเก็บกินนั้นตกติดไปด้วย 3 ปีต่อมา ขาวได้จดทะเบียนโอนขายที่ดินแปลงนั้น

ให้แก่เทา โดยเทาไม่ทราบข้อตกลงดังกล่าว ดังนี้ ให้ท่านวินิจฉัยว่าเขียวจะยกสิทธิเก็บกินนั้นขึ้นยันต่อเทาได้หรือ

ไม่ เพราะเหตุใด (20 คะแนน)

คำาตอบ

 

เอกสารการสอน # 2.25 ตัวอย่างการตอบปัญหาวินิฉัย (ต่อ)
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ปัญหา 5

 ข. ครอบครองปรปักษ์ที่ดินมีโฉนดแปลงหนึ่งของ ก. แต่มิได้ไปดำาเนินการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน ต่อมา 

ก. ได้จดทะเบียนโอนขายที่ดินแปลงนั้นให้แก่ ค. โดย ค. ไม่ทราบเรื่องการครอบครองปรปักษ์นั้น แต่เห็นว่าที่ดินนั้น

ราคาถูกจึงซ้ือไว้ ภายหลงเม่ือทราบการครอบครองปรปักษ์น้ัน ค. เกรงว่าจะมีปัญหาจึงจดทะเบียนโอนขายท่ีดิน

แปลงนั้นให้ ง. โดย ง. ทราบเรื่องความเป็นมาแต่เห็นว่าที่ดินน้ันราคาถูกจึงรับซื้อไว้ ต่อมา ข. ได้จดทะเบียน

ยกที่ดินนั้นให้แก่ จ. หลานของตนเป็นของขวัญวันแต่งงาน โดย จ. ไม่ทราบเรื่องความเป็นมาของที่ดินนั้น ดังนี้

ให้ท่านวินิจฉัยว่าระหว่าง ข. กับ จ. ใครมีสิทธิในที่ดินนั้นดีกว่ากัน

คำาตอบ

เอกสารการสอน # 2.25 ตัวอย่างการตอบปัญหาวินิฉัย (ต่อ)
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แบบประเมินผลตนเองของนักศึกษาหลังการสอนเสริม
สำาหรับการสอนเสริมครั้งที่ 2

ชุดวิชา กฎหมายแพ่งว่าด้วยละเมิดและทรัพย์สิน

คำาชี้แจง โปรดงดให้คำาเฉลยจนกว่าจะให้นักศึกษาทำาแบบประเมินผลหลังการสอนเสริมแล้ว
   (นักศึกษามีเวลาทำาแบบประเมินผลนี้ 10 นาที)

1.  การได้ทรัพยสิทธิข้อใดไมต่้องจดทะเบียน
 ก. สิทธิบัตร
 ข. เครื่องหมายการค้า
 ค. ลิขสิทธิ์
 ง. จำานอง
 จ. ถูกทุกข้อ

2. ก. ให้สิทธิอาศัยแก่ ข. ในโรงเรือนของตนเอง เช่นนี้ เป็นสิทธิตามข้อใดของเจ้าของทรัพย์สิน
 ก. สิทธิจำาหน่าย
 ข. สิทธิใช้สอย
 ค สิทธิได้ดอกผล
 ง. สิทธิครอบครอง
 จ. สิทธิก่อภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

3. ในเรื่องจัดการตามธรรมดา เจ้าของรวมคนหนึ่ง ๆ จะกระทำาได้เพียงใด
 ก. กระทำาได้เสมอ
 ข. กระทำาได้เฉพาะส่วนของตน
 ค. กระทำาได้หากเจ้าของรวมทุกคนเห็นชอบ
 ง. กระทำาได้หากเจ้าของฝ่ายข้างมากเห็นชอบ
 จ. กระทำาได้หากเจ้าของรวมคนอื่นไม่ใด้คัดค้านโดยชัดแจ้ง

4. บุคคลใดสร้างโรงเรือนในที่ดินของผู้อื่นโดยสุจริต กฎหมายบัญญัติให้เจ้าของที่ดินเป็นเจ้าของโรงเรือนแต่จะ
   ต้องชดใช้ให้แก่เจ้าของโรงเรือนเพียงใด
 ก. ชดใช้ในฐานลาภมิควรได้
 ข. ชดใช้ค่าสร้างโรงเรือน
 ค. ชดใช้ค่าเสียหายตามความเป็นจริง
 ง. ชดใช้ค่าที่ดินเพียงที่เพิ่มขึ้นเพราะสร้างโรงเรือนนั้น
 จ. ชดใช้ค่าสร้างโรงเรือนหรือค่าที่ดินเพียงที่เพิ่มขึ้น เพราะสร้างโรงเรือนนั้นตามแต่จะเลือก
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5. กรณีบุคคลหลายคนเรียกเอาสังหาริมทรัพย์เดียวกัน โดยอาศัยหลักกรรมสิทธิ์ต่างกันนั้น ไม่ใช้บังคับกับกรณี     

   ตามข้อใด

 ก. กรรมสิทธิ์รวม

 ข. ทรัพย์สินหาย

 ค. สังหาริมทรัพย์ที่การโอนไม่ต้องจดทะเบียน

 ง. ทรัพย์สินที่ได้มาโดยการค้าหากำาไร

 จ. ถูกทุกข้อ

6. ฟ้าและดินเป็นเจ้าของท่ีดินติดกัน ต่างก็ปลูกต้นมะม่วงในที่ดินของตน แต่กิ่งต้นมะม่วงของฟ้ารุกล้ำาเข้าไปใน 

  ที่ดินของดินเกือบทุกต้น ทำาให้ผลมะม่วงหล่นลงในที่ดินของดินจำานวนมาก ผลมะม่วงที่หล่นน้ันเป็นของใคร

 ก. ฟ้า ตามมาตรา 1336

 ข. ฟ้า ตามหลักข้อจำากัดกรรมสิทธิ์

 ค. ดิน ตามหลักแดนกรรมสิทธิ์

 ง. ดิน เว้นแต่ฟ้าจะพิสูจน์ใด้ว่าหล่นจากต้นของตน

 จ. ฟ้าและดินคนละครึ่ง ตามข้อสันนิษฐานของกฎหมาย เว้นแต่ฟ้าจะพิสูจน์ได้ว่าหล่นจากต้นของตน

7. ที่ดินมี น ส. 3 จะครอบครองปรปักษ์ได้หรือไม่ เพราะเหตุใด

 ก. ได้เพราะเป็นอสังหาริมทรัพย์

 ข. ไม่ได้เพราะเจ้าของมีเพียงสิทธิครอบครอง

 ค. ได้เพราะ นส.3 มีสิทธิเกือบจะเท่าโฉนดที่ดินแล้ว

 ง. ไม่ได้เพราะผู้ครอบครองไม่อาจมีเจตนาเป็นเจ้าของได้

 จ ได้เพราะเป็นที่ดินมีหนังสือรับรองการทำาประโยชน์แล้ว

8. ข้อใดไมเ่ป็นการทำาให้เกิดภาระเพิ่มขึ้นแก่ภารยทรัพย์

 ก. ขยายทางภาระจำายอมเดิมให้รถยนต์ผ่านได้

 ข. วางท่อประปาผ่านทางภาระจำายอมเดิม

 ค. ทำาทางภาระจำาายอมเดิมจากโรยกรวดเป็นเทคอนกรีต

 ง. เปิดทางเพิ่มขึ้นอีกเส้นทางหนึ่งโดยอาศัยสิทธิภาระจำายอมเดิม

 จ. ทุกข้อทำาให้เกิดภาระเพิ่มขึ้นแก่ภารยทรัพย์
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9. ทรัพยสิทธิใดที่จำากัดตัดทอนอำานาจของเจ้าของกรรมสิทธิ์มากที่สุด

 ก. ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์

 ข. สิทธิเก็บกิน

 ค. สิทธิอาศัย

 ง. สิทธิเหนือพื้นดิน

 จ. ภาระจำายอม

10. การทำานิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามข้อใด หากมิได้ทำาเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงาน

     เจ้าหน้าที่จะมีผลทำาให้นิติกรรมนั้นไม่บริบูรณ์

 ก. ซื้อขาย

 ข. แลกเปลี่ยน

 ค. จำานอง

 ง. ตีใช้หนี้

 จ. ถูกทุกข้อ




